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1 Einleitung

Seit vielen Jahren wird durch unterschiedliche in- und auslandische Institutionen, wie
der Financial Action Task Force on Money Laundering (FATF), sowie in
verschiedenen Fachstudien' die Auffassung vertreten, dass sich Investitionen in
Immobilien besonders fur Geldwasche eignen. Dies wird neben der Moglichkeit,
mittels Immobilien sehr groRe Werte transferieren zu kénnen, unter anderem damit
begrindet, dass der Immobiliensektor im besonderen Malde fir die Verschleierung
der Mittelherkunft und der Identitdt des wirtschaftlich Berechtigten pradestiniert sei.
Beispielhaft fir die Verschleierungsmoglichkeiten seien hier die Nutzung komplexer
EigentiUmerstrukturen beziehungsweise Finanzierungsmodelle unter Einbindung von

Off-Shore-Standorten genannt.

Andererseits ist die Anzahl der Verdachtsanzeigen//Verdachtsmeldungen aus dem
Immobiliensektor als eher gering zu bezeichnen. So wurden im Jahr 2010 bei einem
Immobilien-Transaktionsvolumen in H6he von rund 22 Mrd. Euro und einer
Gesamtzahl von 11.042 Verdachtsanzeigen/Verdachtsmeldungen nur 292
Verdachtsanzeigen/Verdachtsmeldungen mit Immobilienbezug (2,6 %) abgegeben,
was eine hohe Dunkelziffer nahelegt.

Eine Auseinandersetzung mit diesem Thema ist somit dringend geboten, um die
Situation aufzuhellen und die Geldwaschebekampfung in Deutschland nach

Identifizierung von Defiziten durch Vorschlage zu deren Beseitigung zu verbessern.

Zu diesem Zweck wurde die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Deloitte und Touche
GmbH, Dusseldorf, mit der erstmaligen Erstellung einer Fachstudie zum Thema
,Geldwasche im Immobiliensektor in Deutschland® durch das Bundeskriminalamt
(BKA) beauftragt.

' Unger (2011): Money Laundering in the Real Estate Sector. S. 19



2 Ziel der Studie

Ziel der Studie ,Geldwasche im Immobiliensektor in Deutschland® war:
e eine Analyse des Immobiliensektors im Hinblick auf dessen Aufbau,
dessen Teilnehmer (Stellen) sowie die Arten der Transaktionen
o die Ermittlung des Potentials einer moglichen Geldwaschegefahrdung und
¢ die Entwicklung eines konkreten MalRnahmekatalogs zur Verbesserung

der Geldwaschepravention.

3 Vorgehensweise

Die Studie basiert auf Literaturrecherchen, Uberpriifungen vorhandener Fallbeispiele
sowie auf einer umfangreichen Datenerhebung mittels einer auf einem Online-
Fragebogen basierenden Umfrage. Zur Erganzung und Vertiefung der Ergebnisse der
Umfrage wurden Interviews durchgefuhrt. Zielgruppe der Datenerhebungen waren
Vertreter der an Immobilientransaktionen beteiligten Berufsgruppen sowie von
Aufsichtsbehorden, Fachverbanden und berufsstandischen Kammern.

Der Link zum Fragebogen wurde an insgesamt 2.410 potentielle Teilnehmer sowie an
Kontaktpersonen in den bekannten Verbanden der Immobilienwirtschaft und
Kammern (Rechtsanwalte und Notare) mit der Bitte um Weiterleitung an die
Mitglieder versandt.

Insgesamt beantworteten 94 Studienteilnehmer den Fragebogen vollstandig, was
einer Rucklaufquote von 3,9 % entspricht. Weiterhin liegen der Studie 33 Interviews
mit Gesprachspartnern aus unterschiedlichen studienrelevanten Bereichen zu
Grunde, um ein méglichst umfassendes Bild aus der Insiderperspektive sowie weitere

Hintergrundinformationen zu erlangen.

4 Ergebnisse der Datenerhebung

Die Studie fihrte zu dem Ergebnis, dass das Thema Geldwasche und
Geldwaschepravention bei den Studienteilnehmern zu weiten Teilen nicht hinreichend
prasent ist und es in der Branche an der erforderlichen Sensibilitdt flr diesen
Themenbereich mangelt. Dabei fallt auf, dass der Finanzsektor im Immobilienbereich
im  Vergleich zum Nichtfinanzsektor im weitaus groReren Male fur
Geldwascheaktivitdten sensibilisiert ist und Uber wirksame geldwaschebezogene

Risikomanagementsysteme verfligt.



Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

4.1 Ergebnisse aus der Online-Umfrage

4.1.1 Umfragegruppe Finanzierung

e Es bestehen in diesem Sektor wesentliche organisatorische Grundlagen
zur Verhinderung der Geldwasche
o Es ist bereits eine hohe Sensibilisierung vorhanden
> Die Befragten aus diesem Bereich kdnnen konkrete
Anhaltspunkte und Warnsignale fir Geldwasche benennen
> Situationen, in denen sie zur Geldwasche missbraucht werden
konnten, sind bekannt
e Zahlreiche Praventionsmalinahmen zur Vorbeugung der Geldwasche sind

bereits implementiert

4.1.2 Umfragegruppe Vermittlung

¢ Die Befragten aus diesem Segment sehen sich in der Ausiibung ihres
Berufes durch die Verpflichtungen aus dem Geldwaschegesetz
eingeschrankt

¢ Organisatorische Vorkehrungen zur Verhinderung der Geldwasche sind
nicht sehr umfangreich

e Es erfolgt keine grundsatzliche Prifung der Geschaftsvorfalle hinsichtlich
moglicher Geldwascheverdachtsmomente

e Geldwaschebeauftragte sind so gut wie nicht bestellt

¢ Bei einem Geldwascheverdacht wird haufig keine
Verdachtsanzeige/Verdachtsmeldung erstattet

¢ Die von den Studienteilnehmern genannten Anhaltspunkte oder
Warnsignale beschranken sich auf Barzahlungsangebote, es wurden nur
wenige andere Merkmale genannt

¢ Implementierte Praventionsmalinahmen sind wenig umfassend

e Es erfolgt keine Durchfiihrung von Kontrollen und Schulungen



4.1.3 Umfragegruppe Erstellung (Bauunternehmer, Bautrager,

Projektentwickler)

Vorbemerkung: Die Befragten aus dieser Gruppe sind keine Verpflichteten des

Geldwaschegesetzes.

¢ Die meisten Teilnehmer dieser Umfragegruppe sind nicht mit den
wesentlichen Verpflichtungen des Geldwaschegesetzes vertraut

¢ Bei etwa der Halfte der Umfragegruppe sind Compliance- bzw. Anti-
Korruptionsrichtlinien im Unternehmen aufgestellt

¢ Bei einem Viertel der befragten Unternehmen ist eine
Organisationsanweisung vorhanden, die das Verfahren bei einem
Verdacht auf Geldwasche beschreibt

e Zum Teil erfolgt eine grundsatzliche Prifung der Geschaftsvorfalle
hinsichtlich méglicher Geldwascheverdachtsmomente

e Einige Bauunternehmer haben bereits Erfahrungen mit Geldwasche im
ihrem beruflichen Umfeld gemacht

o Teilweise kdnnen Befragte aus dieser Gruppe Alarmsignale und
Anhaltspunkte benennen

o Geldwaschemeldungen unterbleiben aus wirtschaftlichem Interesse und
wegen beflirchteter Reputationsschaden

e Es gibtin den meisten Fallen keine Implementierung von

Schulungsmallinahmen zum Thema Geldwéasche

4.1.4 Umfragegruppe Immobilien-Verwaltung

Vorbemerkung: Die Befragten aus dieser Gruppe sind keine Verpflichteten des

Geldwaschegesetzes.

¢ Den meisten Studienteilnehmern sind die wesentlichen Verpflichtungen
des Geldwaschegesetzes bekannt

e Es gibtin diesem Sektor keine Wahrnehmung von Einschrankungen bei
der praktischen Ausubung ihres Berufes

e Einige Unternehmen haben organisatorische Vorkehrungen gegen den
Missbrauch von Geldwasche getroffen:

» Vorhandensein von Compliance- bzw. Anti-Korruptionsrichtlinien



» Organisationsanweisungen zu internen Verfahren bei einem
Verdacht der Geldwasche
Nur ein geringer Anteil hat einen Geldwaschebeauftragten bestellt
Die Befragten konnten zahlreiche Anhaltspunkte und Alarmsignale aus
ihrem beruflichen Umfeld benennen
Ein geringer Teil der Unternehmen flihrt Schulungsmafinahmen zum

Thema Geldwéasche durch

4.1.5 Umfragegruppe ,,Sonstige Berufsgruppen

Sechs Teilnehmer (unter anderem zwei Rechtsanwalte, ein Notar und ein
Projektsteuerer) fielen in diese Gruppe
Die Befragten sind tUberwiegend mit den wesentlichen Verpflichtungen
durch das Geldwaschegesetz vertraut
Ein Rechtsanwalt sieht Einschrankungen bei der praktischen Austbung
seines Berufes durch die Verpflichtungen des Geldwaschegesetzes
Bei einigen Teilnehmern sind organisatorische Vorkehrungen zur
Verhinderung der Geldwasche vorhanden
Die Halfte der Umfragegruppe fuhrt grundsatzliche Untersuchungen der
Geschéftsvorfalle auf mogliche Geldwaschetatbestande durch
Nur in einem Fall erfolgte die Bestellung eines Geldwaschebeauftragten
Es konnten einige konkrete Anhaltspunkte fir Geldwasche benannt
werden
Begrindung fir Nichterstattung einer Geldwascheverdachtsanzeige:
Anwaltliche Schweigepflicht
Auffassung des Notars:

> Selbst bei konkretem Verdacht besteht keine Pflicht zur Anzeige

eines Verdachtsfalles
» Begrindung: Gesamte notarielle Tatigkeit falle unter den
Befreiungstatbestand ,Rechtsberatung*

Ein Teilnehmer fuhrt Schulungsmalinahmen zum Thema Geldwasche

durch



4.2 Ergebnisse aus den Interviews

4.2.1 Erfahrungen mit Geldwasche

o Es gibt stark unterschiedliche Wahrnehmungen und Vorbildung hinsichtlich
des Themas Geldwasche

e Generell mangelt es an Sensibilitdt und Wissen zum Erkennen von
Geldwaschesachverhalten

o Uberzeugung der meisten Interviewteilnehmer: Geldwéasche ist auch bei
gutem Willen nicht erkennbar, dazu erfolgte ein Verweis auf andere
Verpflichtete, denen dieses besser maglich sei (v.a. Kreditinstitute)

o Das Gesamtkonzept der Geldwasche mit den Phasen ,Platzierung®,
Lverschleierung® und ,Integration® ist weitgehend unbekannt

o Geldwasche wird haufig nur mit Bargeld in Zusammenhang gebracht

¢ Die besondere Gefahrdung des Immobiliensektors durch
Geldwascheaktivitaten wurde von den Interviewpartnern nicht gesehen

¢ Insbesondere bei Immobilienmaklern und Wohnungsbaugesellschaften
wird den wirtschaftlichen Interessen gegeniber der Geldwasche-

problematik klarer Vorrang eingeraumt

4.2.2 Regulatorische Rahmenbedingungen und Vorschlage der

Studienteilnehmer

e Die Einschrankungen durch das Geldwaschegesetz werden sehr
unterschiedlich eingeschatzt

e Negativ wird die zersplitterte Situation der Aufsichtsbehdérden auf Ebene
der Bundeslander empfunden

e Vorschlag eines Interviewpartners im Bankenbereich: Umkehr der
Beweislast (Nachweis der legalen Herkunft der Gelder des Kunden)

e Es wurde Interesse an Informationsmaterial (Anhaltspunktepapier oder
Checkliste) geauliert.
[Auch bereits vorhandenes Informationsmaterial Uber Geldwasche-

pravention und -bekampfung ist scheinbar nicht oder zu wenig bekannt.]



4.3 Typologien

Im Rahmen der Finanzierung

Loan-Back-Methode

Straftater gewahren sich selbst einen
Kredit - meist Uber andere Lander,
Strohméanner und Scheinfirmen

Back-To-Back-Loans

Variante der Loan-Back-Methode
Sicherheit fur Kredit hat ihren Ursprung
in illegalen Aktivitaten; bei Kreditausfall
verwertet die Bank diese Sicherheit

Tilgung von Hypothekendarlehen mit Geld
aus Vortaten

Aufnahme eines Hypothekendarlehens,
dessen Zinsen und/oder Tilgungsraten
mit illegalen Geldern bezahlt werden

Im Rahmen der Vermietung und Verwaltung von Immobilien

Phantommieter

Fingierte Mietvertrage und weitere (unter
Umstanden gefalschte) Dokumente

Barzahlung im Rahmen von
Mietverhaltnissen

Mietzahlungen in bar
Mieterzuschisse als Bareinnahme
verbuchen

Ggf. Kombination mit Phantommieter

Mietkautionen

Ruckzahlung der Kaution in bar
Verbuchung der einbehaltenen Kaution
als Einnahme fur fiktive Schaden oder
Abnutzung

Hausverwaltung

Investition in Fonds in einer Steueroase
Komplexe Gesellschaftskonstruktion
Uber Dienstleistungsunternehmen, fur
Hausverwaltungen werden
Zahlungsstrome und beteiligte Personen
verschleiert

Ausnutzung von Notaren, Rechtsanwalten, Steuerberatern und Amtsgerichten

Attraktivitat sogenannter Gatekeeper flr
Geldwascheaktivitaten

Missbrauch der Funktionen der
genannten Berufsgruppen
Gatekeeper ermdglichen Straftatern
Zugang zu Finanzinstitutionen

Unternehmensvehikel,
Strohmannkonstruktionen

Nutzung von Unternehmensvehikeln
oder Strohmannkonstruktionen
Erhdhung der Komplexitat einer
Transaktion

Geldwasche bei Zwangsversteigerungen

Qualifizierung als Bieter eines Objektes
durch Einzahlung 10 % des
Verkehrswertes als Sicherheitsleistung
Keine Prifung der Herkunft des Geldes
AnschlieBende Uberweisung auf ein
anderes Konto moglich




Geldwasche im Zusammenhang mit
Grundschuld

Erwerb oder Ubertragung von
wirtschaftlichem Eigentum in
Kombination mit Strohnmannern, ohne
dass die tatsachlichen wirtschaftlichen
Verhaltnisse nach auf’en hin sichtbar
werden

Im Rahmen der Bewertung von Immobilien

Uber- oder Unterbewertung von Immobilien

Verkehrswert maf3geblich fir Hohe eines
Hypothekendarlehens

Parameter der Bewertung werden falsch
angeben, verandert oder gefalscht
Neben Kaufpreis, der im Vertrag
festgehalten ist, erfolgt weiterer
Geldfluss

Kurzfristig aufeinander folgende Kaufe und
Verkaufe

Verkauf innerhalb von
zusammengehdrigen oder
zusammenarbeitenden Parteien zu
unterschiedlichen Preisen

Immobilienportfolien

Verringerung der Transparenz
Verschleierung der
Eigentumsverhaltnisse und Herkunft der
potentiell inkriminierten Gelder

Im Rahmen der Erstellung und Sanierung von Immobilien

Rechnungsbegleichung bei Sanierung und
Erstellung

Barzahlung bei Erstellung oder
Sanierung

aber: Risiko durch mehrere Involvierte
(Architekt, Bauleiter, Handwerker) sehr
hoch

Erstellung und Sanierung von Immobilien

Uberprifung der tatsachlich erbrachten
Leistungen ist sehr schwer
Berechnung eines Pauschalbetrages;
keine Details uber tatsachlichen Wert

Sanierung von sogenannten
Schrottimmobilien

Kauf einer stark renovierungsbedurftigen
Immobilie

Bezahlung der Sanierung mit
inkriminierten Geldern

AnschlieBender Verkauf der Immobilie in
einzelne Parteien

10




5 Handlungsbedarf

Im Rahmen der Gesprache sowie der Erhebung Uber den Online-Fragebogen kristallisierten

sich mehrere Themenbereiche heraus, bei denen Handlungsbedarf identifiziert werden

konnte.

Hierbei handelte es sich im Wesentlichen um

e die Frage der Sensibilitat und des Wissensstandes der Marktteilnehmer

zum Thema Geldwasche,

o die Wirksamkeit und Anwendbarkeit des Gesetzes auf Fragestellungen

innerhalb des Immobiliensektors sowie

e die Uberpriifung der neu erhobenen sowie schon in der Literatur

vorliegenden Typologien auf Anwendbarkeit.

5.1 Sensibilitat und Wissensstand

Bei vielen Marktteilnehmern im Immobiliensektor ist nur eine eingeschrankte Sensibilitat

vorhanden.

e Hinweise darauf:

>
>
>

Nur geringe Ricklaufquoten der Umfrage

Wenig Teilnahmebereitschaft an Interviews

Innerhalb der Antworten gab es starke inhaltliche und qualitative
Unterschiede

Verwechslung oder Vermischung der Geldwaschetatbestande mit
Vortaten aus § 261 StGB

Eingeschrankte Sichtweise der Geldwaschemoglichkeiten
(hauptsachlich wurde ,Bargeld” genannt)

Verweis auf andere Verpflichtete, die zur Umsetzung der
Geldwaschepraventionsmallnahmen in Anspruch genommen
werden sollten

Vorurteile gegentber einer Berufsgruppe (Immobilienmakler),
einer besonderen Gefahrdung fir Missbrauch von Geldwéasche
zu unterliegen

Erganzender Hinweis der Verpflichteten: Bei erfolgten
Verdachtsanzeigen/Verdachtsmeldungen nur wenig
Ruckmeldung tGber den weiteren Verlauf bzw. das Ergebnis der

Untersuchungen durch die Aufsichts- und Ermittlungsbehoérde
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5.2 Wirksamkeit und Anwendbarkeit

Es bestehen zum Teil erhebliche Anwendungsunsicherheiten hinsichtlich
des Geldwaschegesetzes

Die gesetzlichen Normierungen werden als inhaltlich nicht ausreichend
bestimmt bzw. nur fir den Finanzsektor ausgelegt befunden
Unterschiedliche Auslegung von Regelungen (durch Verpflichtete und
Gesetzgeber); Bsp: Zeitpunkt der Identifizierung

Die Wirksamkeit des Geldwaschegesetzes wird uneinheitlich eingeschatzt
Ein wesentlicher Teil des Immobiliensektors unterliegt nicht den
Regelungen des Geldwaschegesetzes (= keine Meldeverpflichtung)

Die Durchsetzung der geldwaschebezogenen Aufsicht im
Immobiliensektor zwischen den verschiedenen Bundeslandern ist
unterschiedlich

Dadurch besteht die Gefahr, dass es bundesweit zur uneinheitlichen
Umsetzung der Geldwaschegesetzes kommt

Die Einrichtung der Aufsichtsbehdrden ist zum Teil noch im Aufbau

Die Aufsichtsbehdrden mussen zum Teil immer noch die Anzahl der nach
dem Geldwaschegesetz Verpflichteten fur inren Zustandigkeitsbereich

feststellen

5.3 Anwendbarkeit von Typologien und Warnhinweisen

Gangige Typologien und Warnhinweise sind nicht immer vollumfanglich
anwendbar

Eine Uberpriifung der Vorschriften auf konkrete Anwendbarkeit wird von
den Befragten fir erforderlich angesehen

Das Vorliegen eines einzelnen Warnhinweises macht noch keinen
Ruckschluss auf Geldwasche moglich

Fir die Begrindung eines Verdachtsmoments sind in der Regel weitere
Informationen notwendig

Abstrakt geschilderte Sachverhalte in der Typologie erschweren die
Erkennbarkeit und Ubertragbarkeit auf die Wirklichkeit

12



6 MaRnahmenkatalog

Im Rahmen der Erhebungen haben sich mehrere Themenbereiche herauskristallisiert, bei
denen Handlungsbedarf identifiziert werden konnte. Hierbei handelt es sich zum einen um
die Notwendigkeit, die Sensibilitdt zum Erkennen von geldwascherelevanten Vorgangen bei
den Vertretern des Immobiliensektors zu steigern. Zum anderen wird angeregt, die
Wirksamkeit und Anwendbarkeit der geldwaschebezogenen gesetzlichen Bestimmungen auf
Fragestellungen innerhalb des Immobiliensektors zu erhéhen. Schliellich sollen die
herausgearbeiteten Typologien und Warnhinweise den Beteiligten am Immobiliensektor zur
Verfligung gestellt werden.

Als ein Ergebnis der Studie werden auch konkrete Malnahmen dargestellt, die zur
Regulierung des festgestellten Handlungsbedarfs beitragen kénnten. So ist als Anlage ein
»2Anhaltspunktepapier” beigefligt, anhand dessen die an Immobiliengeschaften Beteiligten bei
der Durchfihrung ihrer Geschafte prifen koénnen, ob sich im konkreten Fall ein
Geldwascheverdacht begriinden lasst. Auch wenn sich die Methoden der Geldwasche und
das wirtschaftliche Umfeld im Immobiliensektor stetig weiterentwickeln und die Aufstellung
der Anhaltspunkte nicht als abschlieliend betrachtet werden kann, ist damit eine wichtige

Handlungshilfe flr die Beteiligten des Immobiliensektors geschaffen.

6.1 Sensibilitdt und Wissensstand

Um bestehenden Defiziten und Unsicherheiten zu begegnen, fuhrt die Studie mogliche
Handlungsformen und Lésungsmaoglichkeiten zur Steigerung der Aufmerksamkeit im Bereich

des Immobiliensektors auf:

e Forderung der Bildung von Arbeitsgruppen zum Thema Geldwasche durch
Branchenfachverbande oder berufsstandische Kammern mit
Unterstlitzung durch das Bundeskriminalamt (FIU)

e Schaffung von Schulungsangeboten mit Immobilienbezug

o Verstarkte Konzipierung von geldwaschebezogenen Internet- bzw.
Intranetauftritten

e Erstellung von Vorlagen fur Leitfaden und Richtlinien/Arbeitsanweisungen
mit Geldwaschebezug fur den Immobilienbereich durch
Aufsichtsbehorden, Branchenverbande sowie berufsstandische Kammern

¢ Nutzung des Informationsangebotes der FIU beim Bundeskriminalamt

o Veroffentlichung von regelmafigen Newslettern und Fachpublikationen mit
Geldwaschebezug durch die Aufsichtsbehdrden, Branchenverbande sowie

berufsstandischen Kammern

13



Erstellung eines Katalogs von adressatenspezifischen Warnhinweisen, die
beim Erkennen geldwascherelevanter Falle dienen kénnen (liegt mit dem
jetzt erstellten Anhaltspunktepapier bereits vor)

e Durchflihrung von geldwaschebezogenen Vortragen bei den
Branchenfachverbanden und auf Fachveranstaltungen durch das
Bundeskriminalamt

e Offnung der zugangsbeschrankten Informationsbereiche der FIU-
Internetseite zu Geldwaschethemen auch fur Interessierte aus dem
Immobiliensektor

e Regelmaliges Feedback der Ermittlungsbehdrden an die Absender von

Verdachtsmeldungen sowie die berufsstandischen Kammern und

Branchenfachverbande (soweit rechtlich maglich)

6.2 Wirksamkeit und Anwendbarkeit

Aus den Antworten der Studienteilnehmer ist ihre Erwartung herauszulesen, dass die
bestehenden Regelungen zur Geldwaschebekampfung zuklnftig besser anwendbar sein

sollen. Dies kann nach Auffassung der Studienersteller und —teilnehmer geschehen durch:

¢ Anpassung und praxisnahe Gestaltung des GwG auf die Erfordernisse
aulerhalb des Finanzsektors

e Buindelung der Aufsichtsbehérden analog zur BaFin , um eine
Vereinheitlichung der Geldwascheaufsicht auch aulRerhalb des
Finanzsektors sicherzustellen

e Entwicklung von Zentraldateien/Datenbanken (z.B. Zusammenschluss der
Grundbuchamter zu einem ,zentralen Immobilienregister®, Vernetzung der
Datenbestande der Grunderwerbssteuerstellen sowie die Schaffung von
offentlichen Transaktionsdatenbanken)

e Zentraler Zugriff auf die Daten der Verpflichteten (im Rahmen der
Moglichkeiten des Bundesdatenschutzgesetzes), um so einen zeitnahen
und aktuellen Uberblick firr die Aufsichtsbehdérden sicherzustellen

¢ Sicherstellung eines ausreichenden Personalschliissels bei den
Aufsichtsbehorden

e Ausweitung der Verpflichtungen nach dem GwG auch auf die noch nicht
erfassten Teilnehmer des Immobiliensektors

e Risikoorientierter Ansatz bei der Uberwachung der Verpflichteten, dabei

zunachst Konzentration auf wesentliche Marktteilnehmer
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e Gesetzliche Regelung einer Beweislastumkehr fur den Nachweis der

Herkunft von (verdachtigen) Mitteln

6.3 Anwendbarkeit von Typologien und Warnhinweisen

e RegelmaRige Uberpriifung der bestehenden Typologiepapiere und
Warnhinweise zum Beispiel in Workshops mit den berufsstandischen
Kammern und Branchenfachverbanden der Verpflichteten anhand der

kriminalistisch-typologischen Erkenntnisse

7 Fazit

Die eingangs aufgegriffene, immer wieder aufgestellte Behauptung, der Immobiliensektor sei
anfallig fur Geldwascheaktivitaten, wurde durch die Studie flr den Bereich Deutschland
eindeutig bejaht. Als Ergebnis der Recherchen, der Umfrage und der Interviews sieht es die
mit der Durchflihrung der Fachstudie beauftragte Wirtschaftspriifungsgesellschaft Deloitte &
Touche GmbH als bestatigt an, dass der Immobiliensektor in Deutschland besonders fiir
Geldwasche geeignet ist.
Als Hauptgrinde wurden

e die Beschaffenheit des Marktes

e die mangelnde Sensibilitat der Marktteilnehmer fur die Geldwasche-

problematik sowie
e eine mangelnde Regulierung

ausgemacht.

Die Ergebnisse der Studie machen deutlich, dass es erheblichen Handlungsbedarf gibt und
dass es dabei mehrere Handlungsrichtungen gibt.

Zum einen muissen die Beteiligten bei Immobiliengeschaften auf Geldwaschebelange
aufmerksam gemacht werden, ihnen soll der Handlungsbedarf aufgezeigt sowie
Aktionsmadglichkeiten an die Hand gegeben werden. Dabei besteht im Bereich des Nicht-
Finanzsektors erheblich mehr Nachholbedarf als im Finanzierungszweig, wo zum Teil bereits
Uber Mechanismen zur Geldwascheerkennung vorhanden sind (wobei auch die Zahl der aus
dem Finanzierungssektor gemeldeten Geldwasche-Verdachtsfalle sicherlich noch steigerbar
ist). In beiden Segmenten muss als erster Schritt eine Sensibilisierung flr die hohe

Anfalligkeit des Immobiliensektors flir Geldwasche erfolgen.

15



Im Bereich der Regulierung ist das Aufsichtswesen trotz der konstitutionell vorgegebenen
Landerzustandigkeit weitest méglich zu vereinheitlichen, die Uberwachung ist erheblich zu
intensivieren. Letztlich sind auch Sanktionierungsmoglichkeiten auszuschopfen.

Damit es aber nicht so weit kommt, dass Fehlverhalten behordlich festgestellt und
sanktioniert werden muss, liegt der Schwerpunkt der Umsetzung der Studienergebnisse in
der Aufklarung der Handelnden im Immobiliensektor, um Utber erhéhte Aufmerksamkeit und
Kooperation zu besseren Ergebnissen bei der Bekampfung der Geldwasche im

Immobiliensektor zu gelangen.
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